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1. Charakteristika druzstva

Nazev:Stavebni bytové druzstvo Novathigale jen SBD NH)
Sidlo: Hylova 40/24, 700 30 Ostrava — Vyskovice

Pravni forma: druzstvo

| C: 00050831

DIC: CZ00050831

Piedn¥t ¢innosti: hlavnim gedmeétem cinnosti je organizovaniifpravy a provaéhi vystavby,
oprav a udrZzovani bytovych a nebytovych ohjeatzabezp®vani plni poskytovanych sluzeb
S uzivanim.

Datum vzniku:24.12.1959

Zapisovany zakladni kapitall 000 000,00 K

Zakladni ¢lensky vklad: 500,00 K

2. Zakladni udaje o majetku

a) bytovy fond

V roce 2006 zabezpevalo SBD NH (dale jen druZstvo) spravu a provozzdtevniho bytového
fondu, investini a vyrobni ¢innost v souvislosti se zachovnouwpé druzstevni majetek vlastniho
druzstva a cizich sprafrdytového fondu v ramci jiné hospddiécinnosti.

Ukazatel | | 31.12.2004 | 31.12.2005 | 31.12.2006 |
pocet bytll ve vlastnictvi druzstva 9423 9242 9 084
pocet bytl ve spravé druzstva 1348 1575 1 656
pocet garazi ve vlastnictvi druzstva 1786 1721 1696
pocet garazi ve spravé druzstva 442 508 533

K 31.12.2006 vlastni druzstvé® 084 byty |. kategorie a1l 696 garadzi v lokalithch: Moravska
Ostrava, Zateh, VySkovice, Hralvka, Blsky Les, Stary Zateh, Poruba, Hrabova, Marianské
Hory, Slezska Ostrava, Michalkovice. Druzstvo vad006 pevedlo 158 byt a 25 garazi do

vlastnictvic¢leni druzstva.

V prabéhu roku 2006 doslo k navySeni hodnoty bytového donda to z dvodu revitalizace
jednotlivych bytovych dorin, které jako technické zhodnoceni domu zvySuje btadmnajetku.
V hodnot majetku je roviZz promitnuto snizeni hodnoty majetkutddu gevodu byt a garazi
do vlastnictviclena. Nasledujici tabulka zna#aje prehled za obdobi 2004 — 2006:
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v tis. K&
| Ukazatel | 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006
hodnota bytovych domu 1 466 054 1552 634 1637278
hodnota garazi 32028 31218 31090
hodnota pozemku pod byt.domy 3 655 3723 3781

b) nebytovy fond

V roce 2006 byla provedena rekonstrukce nebytovygétostoru na Francouzské ulici a vratnice
vramci arealu udrzby v celkové hod&o284 tis. K. Nebyl zajiSén proxy server zidsodu
dokortovacich praci opravy péacové sit v roce 2007. V nasledujici tabulce jieepled hodnoty
nebytového fondu v letech 2004 — 2006, a tolizowaci a #statkové hodnet

v tis. K&
| Ukazatel | 31122004 | 31.12.2005 | 31.12.2006
pofizovaci hodnota
budovy 16 810 17 238 17 523
samostatné movité véci 8 092 8 093 7 652
pozemky - ostatni 37 37 42
v tis. K&
| Ukazatel | 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006
zUstatkova hodnota
budovy 9 369 9071 8 633
samostatné movité véci 415 816 481
pozemky - ostatni 37 37 42

V samostatnych movitychéeech jsou zahrnuty dopravni prestky, energetické a hnaci stroje a
invent&.

3. Néklady, vynosy, hospodiésky vysledek

a) naklady

Naklady jsouclereény dle jednotlivych skupin a dale dle jednotlivyata. V tabulce je pehled a
porovnani za obdobi 2004 do 2006:
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vtis.K €
Ugtova Uget Nazev Rok rok rok
skupina 2004 2005 2006
Naklady
50 Spotrfebované nakupy 7 206 6 953 6 360
501 spotfeba materialu 6 134 5447 4999
502 spotfeba energii 1072 1506 1361
51 Sluzby 84364 | 120401 100 944
511 opravy a udrzovani 79869| 115356 95 936
512 cestovné 380 372 380
513 pohosténi a dary 32 57 33
518 ostatni sluzby 4083 4616 4 595
52 Osobni naklady 33708 33 405 33721
521 mzdové naklady 22 081 21945 21776
523 funkcionarské odmeny 3136 3016 3554
524 socialni a zdravotni pojisténi 7 516 7 531 7 509
525 ostatni pojisténi 568 548 535
527 zakonné saocialni naklady 314 297 282
528 ostatni socialni naklady 93 68 65
53 Dané a poplatky 3001 2 967 2612
531 silniéni dan 63 63 61
532 dan z nemovitosti 2231 2206 2151
538 kolky, soudni naklady 707 698 400
54 Jiné provozni naklady 2930 2 897 2880
542 prodany material 18 15 3
543 dary 3
544 smluvni pokuty a penale
545 ostatni pokuty a pendle 1
546 odpis pohledavek 1 3 63
548 ostatni provozni naklady 2 897 2 869 2811
549 Skody z fyz.likvidace 14 7 2
55 Odpisy, rezervy, kompl.naklady 954 1715 2219
551 odpisy DHM a DNM 822 1002 1059
555 zuctovani komplexnich nakladu 142 660 887
558 zuctovani zakonnych opr. polozek -10 53 273
56 Financ¢ni naklady 3240 3810 2 057
562 uroky placené 2 257 3452 1719
568 finanéni naklady 983 358 338
MEZISOUCET 135403| 172148 150 793
59 Dané z pfijmu, pfevodové Ucty 25 563 27 093 27 497
591 dan z pfijmu 294 604 389
599 | vnitrondklady 25 269 26 489 27108
CELKEM NAKLADY 160 966 199 241 178 290

Z tabulky vyplyva celkové sniZzeni naktadHlavnim divodem snizeni je, Ze¢ét 511 opravy a
udrzovani zahrnuje pouze opravy, ale nikoliv rdidtece, které jsou ziflovany jako technicka
zhodnoceni bytovych doimNaph jednotlivych &ta je obdobna jako v minulych letech. Celkovou
vySi naklad: ovlivnily zvySené néklady na ztovani zakonnych opravnych poloZzek dle zakona o
rezervach — firma RBI, a zaravesniZzené naklady na placené arokyugatu dotace na
revitalizace.
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b) vynosy

Vynosy jsou Vv nasledujici tabulagernény dle &etnich skupin a dale dle jednotlivycktii za
obdobi 2004 — 2006:

v tis.K é
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2004 2005 2006
Vynosy

60 Trzby za vlastni vykony a zboZzi 35 249 35 145 34772
602 |trzby 35 249 35145 34772

61 Zmény stavu zasob vlastni ¢inn. 119 -118 173
611 zména stavu vyroby 119 -118 173

62 Aktivace 74 0 2
624 aktivace DHM a DDHM 74 2

64 Jiné provozni vynosy 100123| 137 206 115161
641 trzby z prodeje DHM 65 155 20

642 trzby z prodeje ostatni 18 18 3

644 smluvni pokuty a penéle 3878 2 550 2372

646 vynos z odeps.pohledavek 0 2 1

648 ostatni provozni vynosy 96 162 | 134481 112 765

66 Finanéni vynosy 511 915 1407
662 | troky prijaté 369 774 1265

668 ostatni finanéni vynosy 142 141 142
MEZISOUCET 136 076 173 148 151 515

69 Prevodové ucty 25 269 26 489 27108
699 vnitrovynosy 25 269 26 489 27 108

CELKEM VYNOSY 161 345 199 637 178 623

Rovrez vySi vynos ovliviiuje revitalizace bytovych doim neba jsou nizSi ostatni provozni
vynosy (rozpou$ni dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu).

c) hospodésky vysledek

Hospodasky vysledek za druzstvded zdagnim ¢ini 722 tis. K. Dai z prijmu pravnickych osob
po zapdéteni ipocitatelnych a odpdtatelnych polozeKini 389 tis. K. Cisty zisk¢ini 333 tis. K.

v tis. K&

Ukazatel | | 31.12.2004 | 31.12.2005 | 31.12.2006 |
naklady ostatnich stfedisek 40 838 42 611 43 038
vynosy ostatnich stfedisek 41217 43 007 43 371
hospodarsky vysledek - zisk po zdanéni 379 396 333
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Hospod&eni stedisek bytového hospoiddvi:

v tis. K&

Ukazatel | | 31122004 | 31.12.2005 | 31.12.2006 |

naklady bytového hospodarstvi 120 128 156 630 135 252
vynosy bytového hospodarstvi 120 128 156 630 135 252
hospodarsky vysledek - zisk 0 0 0

Snizeni naklail bytového hospodtstvi proti roku 2005 je ovliwno nafistem revitalizaci bytovych
domi, které se promita jako technické zhodnoceni &tseinettuji do naklad a nerozpousti ve
vynosech.

Na zaklad toho, Ze druzstvo upkatje princip zalohového ndjemného, jsati qpénim zEtovani
piedpisu najemneho (zalohovych plateb) se skasti rozdily ve $ediscich bytovéeho
hospodéstvi zlttovany ve prosgch nebo ktizi fisluSného sediska bytového hospoishvi.
Hospodéeni stedisek bytového hospoiddvi vykazuje k 31.12.2006 nulovy hospitsld vysledek.

Hospodé&eni ostatnich stdisek:

v tis. K&

| Ukazatel | | 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006
naklady ostatnich stfedisek 40 838 42 611 43 038
Vynosy ostatnich stfedisek 41 217 43 007 43 371
hospodarsky vysledek - zisk 379 396 333

Na hospod&ském vysledku ostatnichtetlisek se podili sprava, udrzba, MTZ a dopravasrNzeni
zisku proti roku 2005 #a vliv zvySena tvorba opravnych polozek a niz§ae smluvni pokuty a

penale.

Navrh na rozdéleni hospod&ského vysledku za rok 2006:

Zisk pfed zda@nim: 722 241,37 K
Davi: 388 860,00 K
Cisty zisk: 333 381,37 K
z toho samospravy: 0,00 K

ostatni gediska: 333 381,37 K
Pirevod do neditelného fondu: 333381,37 k

4. Aktiva, pasiva

Aktiva druzstva zahrnuji pohledavky za upsanym vilastrapitélem (tj. pedpisc¢lenskych podil,
které nebyly ke konci roku zaplaceny); stala aktivdlouhodoby nehmotny majetek (DNM) —
software po odgeni opravek, dlouhodoby hmotny majetek (DHM) —dwad dopravni progedky,
energetické a hnaci stroje, invarp@ odeéteni opravek, pozemky, finami dlouhodoby majetek —

7
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ulozky; ol&Zznéa aktiva — zasoby, pohledavky a fitaihmajetekgasové rozlisSeni.

v tis. K&

| Ukazatel | | 31122004 | 31.12.2005 | 31.12.2006
A. Pohledavky za upsanym vl. kapitalem 9 500 8 509 7 616
B. Stala aktiva 1513 242 1618 317 1682 999
z toho: - DNM 0 0 0
- DHM 1511962 1617037 1681 719
- finanéni dlouhodoby majetek 1280 1280 1280
C. Obézna aktiva 93634 139 904 269 725
Z toho: - zasoby 1859 2 554 2226
- pohledavky 26 200 93 575 187 139
- finanéni majetek 65 575 43775 80 360
D. Casové rozligeni 2052 1391 1235
AKTIVA CELKEM 1618 428 1768121 1961 575

VySi aktiv ovliviuje provadni revitalizace a tim zvySeni hodnoty dlouhodobédtmotného
majetku, zvySeni pohledavekeglpisu nesplacenéhodiiv na revitalizaci jednotlivych doirbytové
hospodéstvi , zvySeni finatniho majetku.

Ve skupirg aktiv predstavuje hodnota obytnych budov iasjusnych zastawnych pozemi 86%
veSkerého majetku. Zbylych 14% majetku jsou fimanprostedky uloZzené na dnych a
terminovych dtech druZstva, finami hotovost v pokladha hodnota pohledavek druZstva. tr
majetku proti roku 200%ini 193 546 tis. K a je ovlivren nahistem disponibilnich finamich
prostedki na &tech druzstva o 36 585 tis¢Khodnota obytnych doinbyla zvySena o 64 682 tis.
K¢ a hodnota pohledavek o 93 564 tig. K

PasivadruZstva zahrnuji vlastni kapitél — zakladni kdphkapitalové fondy (fondlenskych podil

— CP, fond druzstevni vystavby — DV, riiteiny fond, hospodéky vysledek Bzného roku), cizi
zdroje ( dlouhodobé zavazky — dlouhodoba zalohaomavy a Udrzbu, kratkodobé zavazky,
bankovni U¥ry), casoveé rozliSeni.

v tis. K&

| Ukazatel | | 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2006
A. Vlastni kapital 1346 727 1444 908 1541 339
z toho: - fond CP a DV 1332128 1430 560 1526 724
- zakladni kapital 6 093 6071 6 050
- nedélitelny fond 8 127 7 881 8 232
- hospodarsky vysledek 379 396 333
B. Cizi zdroje 271 652 323179 417 398
z toho: - dlouhodobé zavazky 47 481 33542 49 845
- kradtkodobé zavazky 8 106 11 295 9 397
- dlouhodobé uvéry 216 065 278 342 358 156
C. Casové rozliseni 49 34 2838
PASIVA CELKEM 1618 428 1768121 1961 575

VySi pasiv ovliviuje hospodisky vysledek, zvySeni hodnoty fondienskych podil a fondu
druzstevni vystavby zigodu revitalizace, zvySeni dlouhodobych zavezkdlouhodobé zalohy na
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opravy a udrzbu, zvySeni dlouhodobycheniy nedlitelného fondu, snizeni zakladniho kapitalu,
kratkodobych zavazk

Majetek je zabezgen vlastnim kapitdlem v celkové vySi 79% z celkdvyadrofi kryti majetku
druzstva. Zbylych 21% ipdstavuje fedevSim nezaplacenyistatek dlouhodobych & na
vystavbu a revitalizaci ve vysi 358 156 tis¢ ld nevyerpany #statek dlouhodobych zaloh na
opravy a udrzbu ve vysi 49 845 tis¢.K

Hmotny majetek druzstva je zajitz 92% vlastnimi zdroji, zbylych 8%ni dlouhodobé Gsry.

5. Zachovna p&e

Struktura vykoni v opravach a udrzddomovniho a bytového fondu za rok 2006 (v tig):K

Ukazatel | | rok 2004 rok 2005 |  rok 2006
cizi dodavatelé 121 784 207 008 209 835
vykony vlastnich Udrzbarskych stfedisek 9 644 11616 9912
svépomoc 1 056 678 712
CELKEM 132 484 219 302 220 459

Opravy a udrzba bytového fondu byla v roce 2006&tajana z vlastnich i cizich zdtojBylo
uzaweno deset wrovych smluv na akce ,PANEL" v celkové vySi 88 486. K¢, z toho bylo
vycerpano 82 586 tis. Ka byly d@&erpany dva Gy z roku 2005 ve vysSi 19 522 tis.cKFimeé
statni dotace na opravy vad panelové vystavby troZ® sledovaném obdobi neobdrzelo.

Specifikace vykoi v opravach a adrzébytového fondu za rok 2006 (v tis¢K

Ukazatel rok 2004 | rok 2005 | rok 2006
vyména rozvodu vody 13301 9492 11 856
vyména vodoméra 1369 5384 3 405
montaz termoventild 3484 177 160
opravy stfech 5 303 15 091 11221
opravy balkénu, vstupu, vyména oken 56 100 95 893 117 630
zatepleni domi 24 293 54 638 41 553
malovani spoleénych prostor 698 646 783
natéry oken 7 604 2 601 258
opravy vytaht 6 939 14 488 12 875
elektro prace 4 549 9 458 11773
drobné opravy v€.oprav plynospotfebici 8 844 11 434 8 945
CELKEM 132 484 219 302 220 459

6. Najemné a uhrady za sluzby spojené s bydlenim

Vyhlaskou MF¢. 85/1997 Sb. byl zaveden do praxe bytovych druZgtgem &cné usnErinované
najemné, tj. regulovana cena zavisla na vynaloZzengkladech bez kalkulace zisku. Zanpwzele
rovreéZz byly vymezeny sluzbygimz doSlo ke sjednoceni terminologie a k jednéméenu
taxativnimu vymezeni pojmu sluzba spojena s bydierCeny sluzeb byly sjednavany podle
zvlasStnich pedpisi nebo rozhodnuti cenového organu. Ceny sluzeb, k@ nebyl stanoven
zpasob rozdtovani vSeobecnplatnym cenovymigdpisem, se zifuji podle pravidel schvalenym
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statutarnim organem druzstva, fiegstavenstvem.
Dluzné najemné
Dluzné najemné k 31.12.20@i 3 175 797,00 K v¢. zalohovych plateb viastnik Pramérny

dluh na bytovou jednotké&ini 295,00 K. V praibéhu poslednich letech je dluzné najemné
priblizn¢ ve stejné vysi:

v tis.K¢é
‘ rok 2002 |rok 2003 |rok 2004 |rok 2005 |rok 2006

\ Ukazatel |

vySe dluzného
najemného

4 005 3535 3127 3110 3176

| kdyZz mezir@éni nakist gredpisu najemného a zalohovych plat@bi 5%, dluzné ngjemné a
zélohové platby se zvysilo o 3%.

Upravy najemného a zalohovych plateb

K 1.1.2006 byly provedeny Upravy ndjma zalohovych plateb zidodu Upravy tvorby dlouhodobé
zélohy na opravy a udrzbu (sptigchcasti a jednotek), poji&ti, daré z nemovitosti a zalohovych
plateb na sluzby. K 1.7.2006 doSlo k dalSim upravouhodobé zalohy na opravy a udrzbu u
nekterych dont na zaklad usneseni vyboru samosprav a upriandividuélnich zaloh na sluzby na
zaklad vyuctovani sluzeb za rok 2005. Vimehu roku dochazelo k upravam awbdu gevodu
bytd do vlastnictviclend.

7. Hospoda&eni s fondy

Zakladni kapital:

v tis. K&
| Ukazatel | | rok 2004 rok 2005 rok 2006
Zéakladni kapital zapsany v OR k1.1 1000 1000 1000
zvyseni 0 0 0
shizeni 0 0 0
zGstatek k 31.12. 1 000 1000 1000
Zéakladni kapital nezapsany v OR k1.1 5116 5092 5071
zvyseni 373 357 341
snizeni -397 -378 -362
zGstatek k 31.12. 5092 5071 5 050

Na zvySeni, pop snizeni zakladniho kapitalu méa vliv &ma pa@tu ¢leni druzstva. V pibéhu roku
2006 doslo ke snizeni ¢o ¢lend druzstva z 12 142 na 12 100.

Ostatni kapitalové fondy — fond druzstevni bytoystavby a fondflenskych podik:

Jo e

VySe ostatnich kapitalovych foide zavisla na fevodech byt a garazi do vlastnictwilena a
revitalizaci stavajiciho bytového fondureRodem do vlastnictvéleni dochazi ke sniZzeni obou
fondi — druzstevni bytove vystavbykenskych podil. V pripack revitalizace bytového fondu se

10
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zvySuje fond druzstevni bytové vystavby:

v tis. K&
Ukazatel | | rok 2004 | rok 2005 | rok 2006
Ostatni kapitalové fondy - fond DBV~ k 1.1. 1002 881 1046 135 1123333
zvyseni 62 549 96 850 116 580
snizeni -19 295 -19 652 -16 436
zustatek k 31.12. 1046 135 1123 333 1223 477
Ostatni kapitalové fondy -fond CP  k1.1. 260 784 285 993 307 227
zvydeni 42 110 39 010 16 492
snizeni -16 901 -17 776 -20472
zlistatek k 31.12. 285 993 307 227 303 247
Ned¢litelny fond:
v tis. K&
| Ukazatel | |  rok2004 | rok2005 | rok2006 |
Nedélitelny fond k1.1. 9034 8127 7 881
zvyseni 230 379 396
snizeni -1137 -625 -45
ztistatek k 31.12. 8 127 7 881 8 232

Zvyseni nedliitelného fondu bylo na zaklgdpievodu zisku z minulého roku, ke sniZzeni v celkové
vySi 45 tis. K doSlo za odborné posudky avibdu vad panelové technologie.

Dlouhodoba zaloha na opravy a Gdrzbu (déle jen DZPU

v K&
| Ukazatel | | rok 2006

Pocgateéni stav k 1.1. 33541 674,64
tvorba z predpist ndjmu a prispévkl vlastniku 152 824 590,00
Gvéry na revitalizaci 102 108 210,60
odskodnéni pojistovny 369 309,50
zUc¢tovani kratkodobych zaloh z n4jmu za rok 2005 -3 696 952,31
¢erpani na opravy a udrzbu -220 458 884,49
ostatni ¢erpani (splatky uvérd) -10 534 654,00
prevod DZOU do SVJ a vratka DZOU jednotek vlastnikim -4 308 459,86
kone €ény stav k 31.12. 49 844 834,08

V roce 2006 doslo ke zvySeni tvorby o 16% protiwr@05, a zaroveke zvysSeni statku o 48,6%
z divodu dlouhodob zvySené tvorby u bytovych ddmkde v dalSich letech jsou plano¢an
oc¢ekavané vysoké naklady na opravy (zatepleni,amgoken, opravy balkdrapod.).

8. Zawér
Druzstvo nebude vykonavat zadné aktivity v oblagzkumu a vyvoje. Dodrzujefpdpisy v oblasti
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ochrany Zivotniho prostdi a pracové& pravnich vztah. Nema Zadnou organiaa jednotku
v zahranti.

Druzstvo i nadale bude pokiavat ve spra¥ a provozu bytového a nebytového fondu, metooje
hlavni naplni druzstva.
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